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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan har hjemmel i “Lov om
Planlegning”. Loven skal sikre, at en
sammenfattende planlegning forener de
samfundsmassige interesser i arealan-
vendeisen og medvirker til at veerne om
landets natur og milje.

Det skal sikres, at udviklingen sker pa
et baredygtigt grundlag i respekt for
menneskets livsvilkdr og for bevarelsen
af dyre- og plantelivet.

Loven tilsigter, at der sker en helheds-
vurdering, at der skabes og bevares
verdifulde bymiljeer og landskaber, at
der sker en forureningsforebyggelse, og
at offentligheden i videst muligt om-
fang inddrages 1 planlagningsarbeidet.

De varkigjer, planloven primert opere-
rer med, er landsplanlagningen, regi-
onplanlegningen, kommuneplanizg-
ningen og altsd lokalplanlegningen.

Ebeltoft Byrad forestir kommuneplan-
lzgningen og lokalplanlegningen.

I hver valgperiode skal Byridet via
kommuneplanen fastlegge hovedstruk-
turen og rammerne for kommunens
udvikling i den folgende 12-ars periode.

Byradet er forpligtet til at arbejde for
kommuneplanens virkeliggorelse, f.eks.
gennem lokalplanl®gningen.

Lokalplanen er siledes det led i plan-
lzgningen, hvor Byradets overordnede
retningslinier konkretiseres og bliver
bindende - ogsa for ejere og brugere.

Nér en lokalplan er endeligt vedtaget
tinglvses den pd alle ejendomme inden-
for lokalplanomradet. Herved sikres, at
planen ogsd vil vare kendt blandt
fremtidige ejere og brugere.

En lokalplan handler om den fremtidige
anvendelse. En eksisterende lovlig an-
vendelse af en ejendom kan altsd fort-
s&tte som hidtil.

Ud over anvendelsen kan der i en lo-
kalplan fastlzgges bestemmelser om
omrddets zonestatus, om placeringen og
udformningen af bygninger, veje, stier,
friarealer, parkeringsarealer, opholds-
arealer, beplantninger, skiltning m.m.
Ibrugtagning af ny bebyggelse kan go-
res athengig af tilslutning til og etable-
ring af fellesanleg, stgjafskermning og
f.eks. medlemskab af grundejerfor-
ening.

En bevarende lokalplan vil typisk have
til formal at fastholde og/eller genskabe
bevaringsvaerdige bygninger, bymiljeer
eller landskaber.

Inden Byradet kan vedtage en lokalplan
endeligt, skal et forslag til lokalplan
fremlzgges for offentligheden i mini-
mum § uger.

Formélet med offentliggerelsen er, at
offentligheden skal kunne forholde sig
til lokalplanen. Fremszttes der be-
merkninger, ®ndringsforslag eller ind-
sigelser, skal Byrddet behandle disse,
inden lokalplanen kan vedtages ende-

ligt.
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Redegorelse

Lokalplanens baggrund

Lokalplanomradet har siden 1992 varet omfattet af lokalplan nr. 165 og udiagt til bolig-
og servicepregede erhvervsformail.

[ forbindelse med opfarelsen af bernehaven Hyrdebakken i 1996-97 igangsattes omra-
dets byggemodning. Senere, da Ebeltoft Boli gselskab onskede at etablere en afdeling i
omrédet og da en gruppe mindre parceller til individuelt tat boligbyggeri viste sig at
vere vanskelige at szlge, besluttede @konomiudvalget i efterdret 1998 at tilbyde boli g-
selskabet omradet med de sma parceller 0g generelt eendre de byplanmaessige principper
for omrédet til fordel for en mere dben bebyggelsesstruktur.

Lokalplanens omrade

Lokalptanen omfatter et omrade pa ca. 155.000 m2. Omridet er beliggende i den nordli-
ge del af Ebeltoft by, umiddelbart syd for Drabyvej. Mod est grenser det op til et byom-
ride som tidligere var sommerhusomrade, mod vest li gger den nordlige ende af Strand-
gardshgj og mod syd er der et mindre omrade, som benyttes landbrugsmeassigt samt et
omrade med kolonihaver. Langere mod syd ligger Galgebakken og golfbanen.

Omréadet er storbakket. Der er vAdomrader i form af et mosehul i det nordestlige hjerne
0g et engomrade i omrédet lzengst mod vest.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet udlegges til helarsbeboelse og sddanne servicepragede offentlige og
private institutioner og virksomheder som naturligt kan indpasses i et boligomrade.
Omradet inddeles i delomrademe I, I1, III, IV og V.

Delomrade I udlegges til servicepragede offentli ge og private institutioner og virksom-
heder, herunder dagligvarebutikker til omradets lokalforsyning.

Omrédet kan tillige anvendes til mindre boli ggrupper for handicappede eller zldre.
Bebyggelsprocenten mé ikke overstige 35. Bebyggelsen mé ikke opferes i mere end 1
etage og bygningshejden mé ikke overstige 7 m.
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Delomrade II udlazgges til &ben lav helarsbeboelse. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 23.

Delomraderne IIf og I'V udlegges til tzt lav helarsboligbebyggelse. Bebyggelsespro-
centen ma ikke overstige 45. Udbygningen skal ske efter en samlet bebyggelsesplan-
legning for hvert omrade. Udbygningen af delomrade IV kan etapeopdeles.

Delomrade V er fellesomrider for hele lokalplanomradet. Delomradet omfatter grenne
omréder i forbindelse med mosen mod nordest, engen mod vest 0g et omréde med en
mindre stgjvold ud mod Drabyvej. Herundover omfatter fellesomraderne flere traceer
for veje og stier, samt randbeplantning. Lokalplanen fastleegger bindende retningslinier
for, hvorledes de grenne omréder skal beplantes og plejes, samt at en grundejerforening
kan palegges alle pligter i den forbindelse.

Lokalplanen fastleegger kun overordnede bestemmelser om bygningers ydre fremtraeden.
Til gengeld fastlegges detaljerede bestemmelser om udformningen af vej- og stiforleb,
herunder belysning, belzgninger, beplantninger og tilgrensende hegn og hakke m.v..

Lokalplanen palegger alle fremtidige grundejere at vere medlemmer af grundejerfor-
eningen, og endelig er det en forudstning for ibrugtagning af nybyggeri, at det er til-
sluttet fjernvarmeforsyningen og fellesantenneanlzgget.

Lokalplanens forhold til anden planlzegning

Kommuneplanen

Lokalplanomrédet er beliggende indenfor kommuneplanens rammeomrader 3.B.10 og
3.B.14. Parallelt med denne lokalplan udarbejdes et tilleg til kommuneplanen, som
fastlegger nedenstiende nye rammer for 3.B.10 og 3.B.14.

3.B.10 Omréde til heldrsbeboelse ved Dribyvej/Folboholm.

Boligomrade til dben lav og eller tt lav helarsbeboelse.
Lokalplanlegningen skal sikre gode rekreative fellesomrader.

Omradets anvendelse: Helarsbeboelse.

Bebyggelsesprocent: hajst 45 for den enkelte ejendom, 25 for omrader til aben lav.

Etageantal: Hojst 2.

Friareal: Mindst 10 % af omridet skal anvendes til felies friarealer.

Zoneforhold: Byzone og landzone. Den del som ligger i landzone skal overfores til byzone ved lokal-
planlzgning.
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3.B.14 Omrade til helirsbeboelse og servicepraegede institutioner og virksomheder
ved Drabyvej/Folbeholm. ~

Boligomrade til aben/lav heldrsbeboelse. [ omradet ud til Drébyvej kan der etableres
sadanne servicepregede offentlige og private institutioner og virksomheder som natur-
ligt kan indpasses i et boligomrade.

Lokalplanlegningen skal sikre gode rekreative faellesomrader.

Omridets anvendelse: Helirsbeboelse og serviceprazgede institutioner og virksomheder.
Detailhandel: Kun i omradet nzrmest Drabyvej. Dagligvarer: 1.000 bruttoetagemeter i alt, max. 500
bruttoetagemeter pr. enhed.

Bebyggelsesprocent: hajst 35 for den enkelte ejendom, 25 for omrader til 4ben lav helarsbeboelse.
Etageantal: Hgjst 2, i omridet neermest Drébyvej dog hejst 1.

Friareal: Mindst 10 % af omradet skal anvendes til fzlles friarealer.

Zoneforhold: Byzone.

NC]
r

L
z a’i

Kommuneplan 1997} :

- tilleg nr. 4
Rammeomraderne
3.B.10 og 3.B.14
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Kystnerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende 0,5-1 km fra kysten imellem to eksisterende bydele.
Den bebyggelse, som lokalplanen dbner mulighed for, &ndrer ikke den overordnede
bebyggelsesstruktur og medferer ingen serskilt pavirkning af kystnarhedszonen.
Der &bnes ikke mulighed for bebyggelse, som er hejere end 8,5 meter.

Naturbeskyttelse

Lokalplanomradet indeholder i det nordestlige omrade et mosehul som er omfattet af
Naturbeskyttelsesloven.

Lokalplanen &bner ikke i sig selv mulighed for &ndringer i tilstanden af mosehullet. En
allerede godkendt beplantningsplan indeholder dog en aftale med Arhus Amt om etab-
lering af stier, udtynding af beplantningen og frilegning af en del af vandspejlet.

Stiplanlegning

Lokalplanomradet gennemskzres af overordnede stiforbindelser fra byen mod nord til
Naturstien og fra byen mod nordest til boligomraderne est for lokalplanomradet. Sti-
systemet er p.t. under opbygning.

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndighe--
der

Lokalplanens virkeliggarelse er ikke afhangig af tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder end Ebeltoft Kommune.
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Lokalplanens tilvejebringelse

Byradet vedtog den 15. april 1999 lokalplanen som forslag, og fremlagde den i offent-
lig hering i perioden fra den 28. april til den 23. juni 1999.

Samtidig med offentliggerelsen blev forslaget fremsendt til ejere, lejere og brugere af
¢jendomme i og omkring lokalplanomradet samt en reekke myndigheder og foreninger
m.fl.

Der fremkom ingen indsigelser imod lokalplanen i heringsperioden, og den 19. august
1999 foretog Byradet endelig vedtagelse af planen. Den endelige udformning svarer
sdledes til forslaget, bortset fra enkelte redaktionelle rettelser.

Lokalplanen kan erhverves for 25,- kr. ved henvendelse til Teknisk Forvaltning.

Lokalplanens virkeliggerelse

Virkeliggerelsen af lokalplanens indhold athenger i forste omgang af kommunens
byggemodning og salg af arealerne, og derefter af kebemes byggeprojekter og pleje af
fellesarealerne. :

~l1
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til Lov om Planlzgning fastsettes herved felgende bestemmelser for det i
§ 2 nevnte omrade,

§1

1.1

1.2

1.3

1.4

22

Formal

Lokalplanens hovedformal er

at sikre omradets anvendelse til helarsbeboelse og sddanne servicepra-
gede offentlige og private institutioner og virksomheder, som naturligt
kan indpasses i et boligomrade,

at fastlegge de overordnede rammer for omradets bebyggelse, sa der pa
samme tid sker en tilpasning til de omgivende byomrader og gives mu-
ligheder for individuelt byggeri, '

at fastleegge en bebyggelsesstruktur med velfungerende mindre delom-
rader og gode fzlles friarealer og

at sikre en funktionel, smuk og trafiksikker vej- og stibetjening.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomrédet er afgrenset som vist pi matrikelkortet p4 modst4-
ende side 8 og omfatter matrikelnumrene del af 1b%, vejarealet 1bl, del
af412,41¢,414, 41¢, 411, 418, 41h, 411, 41k, 411, 41m, 41n 4]0 41p,
414, vejarealet 411, del af 66, del af 703, del af 7020 | del af 70bz og del
af 18 alle Ebeltoft Markjorder, samt alle parceller, der efter den
12.01.1999 udstykkes i omridet.

Bortset fra del af matrikelnummer1g er hele omradet beli ggende i byzo-
ne. Med lokalplanens endelige vedtagelse overfares ogsa del af matri-
kelnummer 18 til byzone.
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§3

L)
—_—

32

33
3.4

3.5

3.6

Note 1:

§ 4

4.1

4.2

4.3

Omradets anvendelse

Omrédet inddeles i fem delomrader. Inddelingen er vist pa Bilag .

Delomrade I md anvendes til helrsbeboelse i form af mindre bolig-
grupper for handicappede eller zldre og sddanne servicepregede of-
fentlige og private institutioner og virksomheder som naturligt kan ind-
passes i et boligomrade.

Detailhandelsvirksomhed md kun finde sted indenfor rammen af dag-
ligvarer til bydelens lokalforsyning. Bruttoetagearealet til detailhandels-
formal ma ikke overstige 1.000 m2. Den enkelte enhed ma ikke oversti-
ge 500 m2 (se note 1).

Delomréde II m4 alene anvendes til dben lav helarsbeboelse.
Delomraderne IIT og IV ma alene anvendes til tet lav helarsbeboelse.

Byrddet kan tillade, at der fra boliger i delomrade I , III og IV udsves
sddanne erhverv, som uden gene for naboerne kan integreres i et bolig-
omréde.

Delomrade V ma alene anvendes til fzlles rekreative friarealer, rand-
beplantninger, mindre tekniske faellesanleg samt veje og stier.

Adgangen til at foretage lokalplanlzgning til detailhandelsforméi uden at der p.t.
findes et region- eller kommuneplantilleg om detailhandel ligger i, at omradet alle-
rede i lokalplan 165 er bestemt til at kunne indeholde detailhandel til omradets lokal-
forsyning.

Beregning af en detaithandelsvirksomheds bruttoetageareal skal ske efter planlovens
remingslinier herom.

Udstykning m.v.

Udstykning i storparceller og mindre individuelle parceller skal ske med
udgangspunkt i omrddets naturlige terren (det eksisterende) og pa en
méde, sé efterfalgende terrenreguleringer forebygges.

Delomrade II skal udstykkes i nord-syd orienterede matrikler, i princip-
pet som vis pé Bilag 2.

Indenfor delomrdderne III og IV ma individuelle parceller - f.eks. i for-
bindelse med rekkehuse - udstykkes med grundstarrelser ned til 350
m?, nar det sker efter en samlet plan for et helt delomrade eller en etape
i henhold til en af byrddet godkendt bebyggelsesplan (se § 6).

10



Folboholm

53

5.6

5.7

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Omrédets overordnede vejbetjening skal ske via Drdbyvej og Folbo-
holm.

Folboholm skal anlazgges facadelos i en bredde af 15 meter som vist pa
Bilag 3.

Vejarealet anlegges som vist pa Bilag 5 med stier, gresrabatter, allé-
beplantning, belysning og en kerebanebredde pa 6 m. Valg af beleg-
ning, beplantning og belysning m.m. skal ske i henhold til en af byradet
godkendt detaljeret plan, jvf. § 8.

Séfremt der indenfor delomride I etableres detailhandelsvirksomhed
kan der til denne eller disse etableres een (fzlles) vejadgang direkte til
Drébyvej herfra. Vejadgangen ma ikke etableres, sa der skabes gen-
nemkerselmulighed metlem Drabyvej og Hyrdebakken.

Hyrdebakken og de to boligveje fra Folboholm mod vest indenfor del-
omrade I skal anlegges svagt krumme i en bredde af 15 m som vist pa
Bilag 3, Bilag 4 og Bilag 5 med stier, gresrabatter, parkeringslommer,
ailébeplantning, belysning, vendeplads og en kerebanebredde péd S m.

Boligvejene i delomrademne III og IV skal anlegges med en kerebane-
bredde pa 5 m. Tilslutninger til Folboholm skal ske som vist p4 Bilag 3.

Stisystemet omfatter gennemgéende hovedstier og lokale stier som vist
pa Bilag 3. Hovedstierne skal anlzgges i en bredde af 2-3 m og asfalte-
res.

Indenfor hver enkelt ejendom, skal der anlegges minimum 1 parke-
ringsplads pr. bolig. Til virksomheder og felleslokaler m.v. skal anlaeg-
ges et passende antal parkeringspladser efter de i kommuneplanen gal-
dende regler.

Ved Hyrdebakken og boligvejene i delomrade 11 skal herudover anlag-
ges kantstensparkering j.v.f. Bilag 4.

[ delomrade III og IV skal udlegges parkeringspladser svarende til
yderligere 4 plads pr. bolig. Disse pladser skal anlegges pd Byradets
forlangende.

11
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§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsen skal holdes indenfor nedenstaende rammer:
Bebyggelses- | Etageantal | Bygningshejde
procent i meter
(se § 6.3)
Delomrade [ 35 1 7
Delomréde I 25 2 8.5
Delomrade III 45 2 8,5
Delomréde IV 45 2 8,5
Delomriade V (se § 6.2) 0 0 0

6.2 Jvf. § 3 ma der dog i delomrdde V opfares mindre bygninger til lokal-
omrédets tekniske forsyning.

6.3 Bygningshejden males i forhold til terreen i henhold til Byggelovens
bestemmelser herom. Regulering af det eksisterende terreen mi ikke
forekomme ud over +/- 0,5 m og aldrig nermere skel end 5 m. Der ma
ikke etableres skrdninger, som er mere stejle end 1:2.
Terrenregulering ma ikke ske uden Byradets godkendelse.

6.4 Der fastlegges en byggelinie pa 1,5 meter fra skel mod Hyrdebakken
og skel mod boligvejene.
Mod naboskel, skel mod Folboholm og skel mod fellesarealer fastleg-
ges byggelinien i en afstand af 2,5 meter fra skellet.

6.5 Der fastlegges et skrit hejdegraenseplan defineret ved afstanden til
byggelinien + 6 meter.

6.6 Uanset ovenstdende § 6.4 mé mindre bygninger s& som garager, carpor-
te, udhuse og lignende, opfares i eller nermere naboskel end de nevnte
2,5 m.
I omrddet mellem naboskellinien og byggelinien langs skellet, ma byg-
ningshejden for de mindre bygninger vare afstanden til skel + 2 m.

6.7 Delomrédemne Il og IV kan bebygges som tet lav boligbebyggelse ef-
ter en af byridet godkendt samlet plan for hvert delomrade. I forbindel-
se med en sadan godkendelse, kan byradet se bort fra ovenstiende skri
hejdegrenseplan og desuden tiliade bebyggelse i naboskel.

12
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6.8

§ 7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.6

Byrddets godkendelse skal ske pa baggrund af en bebyggelsesplan, der
redegor for og sikrer en god arealanvendelse i form af en god bebyggel-
sesplan med lys og luft til boligerne, gode friarealer, gode vej- og sti-
forhold og gode parkeringsforhold. Bebyggelsesplanen skal desuden in-
deholde beskrivelser af bebyggelsens arkitektur og ydre fremtrazden og
omréadets beplantning m.v. jvf. § 70g § 8.

Bilag 6 er et eksempel pa en bebyggelsesplan for delomride II1, som
overholder lokalplanens principper.

Delomrade IV tillades inddelt i etaper. Hver etape skal minimum omfat-
te 12 boliger og vere tilpasset en samlet plan for delomradet.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Al bebyggelse skal opfares i god kvalitet og under respekt for omradets
helhedskarakter.

Beby ggelsen skal opferes med facader i beton, natursten, tegl, tre, me-
talplader eller andre traditionelle gedigne byggematerialer, som efter
byradets skon ikke virker skemmende.

Til tagdeekning skal anvendes eternit, tegl, skiffer, tagpap, metalplader
eller andre traditionelle gedigne byggematerialer, som efter byradets
skon tkke virker skeemmende.

Farvevalget skal vaere afdempet sivel pa facader som mindre byg-
ningsdele, og der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materia-
ler.

Ud over szdvanlig vej- og husnummerskiltning mé der ikke etableres
nogen form for skiltning eller reklamering.

Pa ejendomme, hvor Byradet i medfer af § 3 har givet tilladelse til er-
hvervsudevelse eller servicevirksomhed, kan denne tilladelse dog inde-
holde eller suppleres med en tilladeise til en beskeden skiltning.

Med henblik pd modtagelse af TV-signaler, som ikke distribueres via
fellesantenneanlegget, ma der opsattes maximum een parabolantenne
pr. bolig, virksomhed eller institution. Parabolantennen m4 ikke place-
res sd overkanten er hejere end 1,5 m over terren. Den mé ikke placeres
til gadesiden og den m4 ikke have en sterre diameter end 90 cm.
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§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.6

8.7

8.8

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal overalt ved befestelse, beplantning eller lign.,
gives et, efter Byradets sken, ordentligt udseende. '

Den detaljerede plan for delomride V med hensyn til beliggenheden og
udferelsen af stier, beplantning, belysning, indretning af legearealer,
sikring af mosehullet mod nordest, ctablering af seomride mod vest og
etablering af en mindre stgjvold mod Drabyvej skal ske efter de over-
ordnede principper som fremgar af Bilag 3 og Bilag 7. En detaljeret
beplantningsplan, tillige med en plejeplan, skal godkendes af byradet.

Indenfor delomrade V kan der opfares mindre bygninger til lokalplan-
omrddets tekniske forsyning, hvis det sker bag en afskermende be-
plantning, som er i overensstemmelse med den detaljerede beplant-
ningsplan for omradet.

Der mé ikke opsattes plankevaerker, stakitter eller lignende, idet alle
skelmarkeringer skal etableres som levende hegn. Tridhegn mé4 opsat-
tes 1 en hejde af maximum 1,5 m nar det sker ; forbindelse med et le-
vende hegn.

Ved alle skel mellem pé den ene side delomraderne LI, I og IV og pa
den anden side delomride V, skal etableres 0g stedse vedligeholdes en
randbeplantning i en bredde af minimum 3 meter.

Plantevalget og udformningen af randbeplantningen fastlegges til en-
hver tid i den detaljerede beplantningsplan for delomrade V, jvi. § 8.2.

I skel mod Hyrdebakken og boligvejene i delomrade II skal der j mini-
mum 1/4 af facadelzngden etableres og stedse vedligeholdes levende
hegn i form af en klippet hxk i en hejde af minimum 1,2 m.

Skabe til telefonkabler, fellesantenne o.lign. ma ikke placeres fritstien-
de. De skal indbygges enten i selve bebyggelsen eller i de levende
hegn/hzkke eller randbeplantningen pa en made, s3 de ikke er synlige
fra vej- eller feelles friarealer.

Oplag af uindregistrerede campingvogne og storre bide ma ikke finde
sted.
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Folboholm

§ 9

Servitutter m.v.

9.1 Med lokalplanens endelige vedtagelse kan folgende servitutter ophz-
ves:
Nr. |[Tinglysnings- |Indhold Lyst pd matrikelnumrene
dato (alle Ebeltoft Markjorder)
1 {04.08.1967 Dok om hejspending mv, |1bk 413
2 110.03.1992 Lokalplan 165 16k, 1bl, 413, 41¢, 414, 41¢, 41f,

41g,41h 41i 41k 411 41m_41n,
419, 41p, 419, 41r 66, 7020, 70a,
70b=

§ 10 Grundejerforening

10.1

10.2

10.3

§ 11

11.1
11.2

11.3

Nar byrddet kreever det, skal der oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme indenfor lokalplanens
omréde. Foreningen er forpligtet til, p4 Byradets forlangende, at inddra-
ge tilgrensende omréder.

Grundejerforeningen skal forestd etablering, drift og vedligeholdelse af
fellesarealer og fellesanlzg indenfor delomrade V.

Grundejerforeningens vedtegter og andringer heri skal godkendes af
byrédet.

Teknisk forsyning, tilslutning m.v.

Der ma ikke etableres luftledninger af nogen art.
Ny bebyggelse skal tilsluttes Ebeltoft Fijervarmeveark.

Ny bebyggelse skal tilsluttes Ebeltoft Kommunes Fellesantenneanizg.
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§ 12 Forudsatninger for ibrugtagning

12.1

12.2

§13

13.1

133

13.5

13.6

13.7

Ingen ny bebyggelse md tages i brug, for den i § 11.2 naevnte tilslutnin
til fjernvarmeforsyningen har fundet sted. '

o
=

Ingen ny bebyggelse ma tages i brug, far deni § 11.3 nevnte tilslutning
til fellesantenneanlagget har fundet sted.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, mé ejendomme,
der er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges eller i evrigt anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaztte som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de
anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforeneli ge
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis

dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregiende

afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Nir en dispensation berarer personer og foreninger m.v. med interesse i
sagen, skal disse underrettes om den patankte dispensation og have 14

dages frist til at fremkomme med bemearkninger herom, ferend dispen-
sationen kan gives.

En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt efter regler eller
beslutninger efter § 3 i Lov om Planlzgning eller en aftale med en
statslig eller regional myndighed, kan kun fraviges med miljeministe-
rens henholdsvis den pdgzldende myndigheds samtykke.

Nar et omréde i en lokalplan udlegges til offentlige formal, betyder det,
at ejeren under visse omstendigheder, kan krzve ejendommen overta-
get af kommunen mod erstatning.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzlder de almindelige
bestemmelser | Byggeloven, Udstykningsloven og Planloven m.fl..
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Folboholm

Vedtagelsespategning

Saledes endeligt vedtaget af Ebeltoft Byréd: den 19. august 1999

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 8. september 1999

P& byradets vegne
Ebeltoft, den 8. september 1999

- /—
P, o T T
Knud Thorgdard / nt Christiansen ~—
Borgmester Kommunaldirektor

Tinglysning
Denne lokalplan begzres tinglyst pa matrikelnumrene TEMPEIM E-KE
1bk, 1bl 412, 41¢c, 414, 41, 41f, 418, 41h, 411, 41k, 41}, SRETTEN I
41m, 411, 419, 412, 414, 411, 66, 702, 7020, 70b= og 18, EBELTOFT

alle Ebeltoft Markjorder.

Ebeltoft, den 8. september 1599

-

Knud orga’a'r'é / /ﬂlﬁ;;;\

Borgmester Kommunaldirekter

"

™
"

0886470

09.09.99 11:09
0001250 .00
272501 o 01
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Folboholm Biag 1

’

Praty e

R
T_K, | 3
S TIII I
y |
I/

e} 4

SAssr . ;éaéé,::'

A2 L2hch gt b

Signaturforklaring

e [ okalplangranse og delomridegrense
S~ Eksisterende veje
I Delomrade I, Institutions-, service- og helarsboligformal
Il Delomrade II, Aben lav helarsboligformal
III Delomrade ITI, Tt lav helarsboligformal
v Delomréade 1V, Tzt lav heldrsboligformal
V Delomride V, Feallesareal

Lokalplankort med omradeinddeling Mal 1:4.000
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Folboholm Bilag 2

NORD

Signaturforklaring

s Delomradegrense

Matrikelskel
A Bredde: 22-25 m, dybde: minimum 35 m
B Bredde: minimum 25 m, dybde: minimum 35 m
Udstykningsprincip, delomrade 11 Mal 1:2.000
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Signaturforklaring /\

Lokalplangrense og delomradegranse
% Vej
-— — — Hovedsti
seven v Sti

Princip for vej- og stistruktur Mal 1:4.000
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Bilag 4

Fbé-é-o/po/,)z/

(=72 7 5
\\\\2/\\\/', =i
2
x

Fadies ascad,
?Mbge/%h”'?

Fardeotiiny cllor

Opgitedridl 2, S

Rabat m. - 1S
o9 2 ravickes potiovs-
frr 2. m i alt

Ve overieorscliamraal: |t |40, !

a.a/aaq [ CRAEAS easttns M 1

Quericorsd og Vendepluds
Onlas £ c/mmucs:kn/\\
[

.

S

Principskitse, Hyrdebakken og

boligveje indenfor delomrade II Mail 1:1.000

25



Lokalplan nr. 219




Folboholm Bllag 5

25 2.5 5,25 25

/5

Ayt ton FE e ?’ é:’é;';&f/& ) et 71

Vejprofiler

Mal 1:200
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Bilag 6

Folboholm

R !
7
AN /l 1
5 \\
SN
~ - "
U
.[
B S-St ..
o
o L&
’ \.w-n.wm‘u‘nu )

/. ! GRESFALLED

REKREATIVT DMRADE

A BOLKGIYPE 100 W2
B BOULIGTYPE 8% iy

C BOLIGTYPE 85 Mp
P ETAGER —

INTTAVAIT OO LIRS TIGNIE TS

" BIBYGGE: SESPL AN TOA STIUEARIEL 3 500

SATIT ALIONAL ASRTEXTRONTOR 07 03R SLISNT @t-ep

Mal 1:1.000

Bebyggelsesplan, delomrade ITI
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Folboholm Bilag 7

SN

" &
ot i

BBEBBBB @

BB BB BB B

Signaturforklaring

Eksisterende beplantning som skal bevares

Vintereg som allébeplantning pa Folboholm og som gruppebeplantning
Ren som allébeplantning ved boligveje

Birk som all€beplantning ved hovedsti og som gruppebeplantning

Guldhengepil som gruppebeplantning

Ih abne gresarealer
&  Regnvandsbassin og mosehul

sezawzs. Randbeplantning af hvidtjern, majtr, baermidsel, syren, gedeblad, sar-
gentabie, fjeldribs, mirabel, rod snebar 0g surbzr

Beplantningsprincipper Mal 1:4.000
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Rev.: b

Kommuneplan 1997 - tilleg nr. 4
Rammeomraderne 3.B.10 og 3.B.14

Folboholm i Ebeltoft

Redegorelse

Rammeomrédemne 3.B.10 og 3.B.14 er beliggende syd for Drabyvej mellem boligomriderne
ved Strandgirdhej og Holmensvej. Omrddeme har siden den forste kommuneplan i 1984
veret udlagt fortrinsvis til boligformal. I 1992 vedtog byradet lokalplan 163, som abnede
mulighed for etagebyggeri, teet lav boligbyggeri samt dagligvarebutikker i et nzrmere bestemt
omrade ved Dribyvej.

I forbindelse med opferelsen af bernehaven Hyrdebakken i 1996-97 igangsattes omradets
byggemodning. Senere, da Ebeltoft Boligselskab anskede at etablere en afdeling i omradet og
da en gruppe mindre parceller til individuelt tzet boligbyggeri viste sig at vere vanskelige at
szlge, besluttede Okonomiudvalget i efteraret 1998 at tilbyde boligselskabet omridet med de
smé parceller og generelt &ndre de byplanmessige principper for omradet til fordel for en
mere dben bebyggelsesstruktur.

Formélet med dette kommuneplantilleg er siledes at udlzgge omradet til ben lav o g tet lav
helarsbeboelse. I omradet ud til Drabyvej skal der desuden vre mulighed for at etablere
sadanne servicepraegede offentlige og private institutioner og virksomheder som naturligt kan
indpasses i et boligomride, foruden at der fortsat skal vare mulighed for at etablere dagligva-
rebutikker i et mindre omfang.

Parallelt med kommuneplantillegget, har Byrédet udarbejdet lokalplan nr. 219,

Postboks 131, Lundbergsvej 2, 8400 Ebeltoft - E-mail sekr@ebeltofikom.dk
Telefon 8952 11 11 Telefax 86 34 57 13 Giro | 00 70 25
Ekspeditionstid: Mandag-onsdag 10 - 15. Torsdag 10 - 17. Fredag 10- 12.



EBELTOFT KOMMUNE e

Rammebestemmelser

3.B.10 Omrade til helarsbeboelse ved Dr:‘ibyvej/Folboholin.

Boligomride til &ben lav og/eller tzt lav helarsbeboelse.
Lokalplanlzgningen skal sikre gode rekreative fellesornrader.

Omridets aopvendelse: Helarsbeboelse.

Bebyggelsesprocent: hgjst 45 for den enkelte ejendom, 25 for omrader til dben lav.

Etageantal: Hojst 2. :

Friareal: Mindst 10 % af omradet skal anvendes til fzlles friarealer.

Zoneforbold: Byzone og landzone. Den del som ligger i landzone skal overfares til byzone ved lokalplan-
legning. -

3.B.14 Omride til helarsbeboelse og servicepregede institutioner og virksomheder ved
Dribyvej/Folboholm.

Boligomrade til aben/lav helarsbeboelse. I omradet ud til Dribyvej kan der etableres sddanne
servicepragede offentlige og private institutioner og virksomheder som naturligt kan indpas-
ses 1 et boligomrade.

Lokalplanlegningen skal sikre gode rekreative fallesomréder.

Omridets anvendelse: Helrsbeboelse og serviceprzgede institutioner og virksomheder.

Detailhandel: Kun i omridet nzrmest Dribyvej. Dagligvarer: 1.000 bruttoetagemeter i alt, max. 500 brutto-
etagemeter pr. enhed. A

Bebyggelsesprocent: hejst 35 for den enkelte ejendom, 25 for omrader til &ben lav helarsbeboelse.
Etageauntal: Hajst 2, i omrddet nzrmest Drabyvej dog hajst |.

Friareal: Mindst 10 % af omradet skal anvendes til fxlles friarealer.

Zopeforhold: Byzone.
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Kommuneplantilleggets tilblivelse

Forslaget til kommuneplantilizeg nr. 4 blev vedtaget i byrddet den 15. april, og fremlagt til
offentlig debat i perioden 28. april til 23. juni 1999.

Der indkom ingen indsigelser 1 debatperioden, og 1 august 1999 foretog byridet endelig
vedtagelse af tillegget uden ®ndringer i forhold til forslaget.

Vedtagelsespategning

Séledes endeligt vedtaget som tillzg nr. 4 ti! Kommuneplan 1997 af Ebeltoft Byrad
den 19. august 1999.

Tillegget er offentligt bekendtgjort den 8. september 1999.

Pa byradets vegne
Ebeltoft, den 8. september 1999
1/:
Knud Thorgaar /o nt Christiansen L/

Borgmester / Kommunaldirektor



Teknisk Forvaltning
Kvikskranken

PLANAFDELINGEN
Dato: 21. september 1999
Journalnr.: 27-18-219-2

Deres jr. nr.:

Sagsbeh./fil:  NP/br-05TF

Vedr.: Kommuneplantillzeg nr. 4 og
Lokalplan nr. 219. Folboholm - et omrade til helarsbeboelse m.m.

Ovenstiende planer blev endeligt vedtaget 1 august.
Lokalplanen blev tinglyst den 9. september; i samme forbindelse aflystes lokalplan nr. 165.

Vedlagt fremsendes “kopioriginaler”.
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